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Novelle des Gebaudeenergiegesetzes

auf einen Blick (GEG)

Einstieg in die Warmewende

Das Gesetz markiert den Einstieg in die Warme-
wende, Heizen mit Erneuerbaren Energien wird
zum Standard. Mit dem neuen GEG schaffen wir
die Grundlage, um Klimaschutz im Geb&dude-
bereich einzuhalten und unsere Abhingigkeit
vom Import fossiler Energie spiirbar zu ver-
ringern. Das ist auch konkreter Verbraucher-
schutz. Der Umstieg auf Erneuerbares Heizen
wird staatlich geférdert.

Das Gebdudeenergiegesetz kurz
zusammengefasst

Ab Januar 2024 muss grundsétzlich jede neu
eingebaute Heizung 65 Prozent Erneuerba-
re Energie nutzen. Es gibt aber eine zeitliche
Abstufung zwischen Neubau und Bestandsge-
béduden. Fiir Neubauten in Neubaugebieten gilt
die Regel ab Anfang 2024; mafdgeblich ist der
Zeitpunkt, zu dem der Bauantrag gestellt wird.
Fiir bestehende Gebdude und Neubauten, die
in Bauliicken errichtet werden, gibt es ldngere
Ubergangsfristen, um eine bessere Abstim-
mung der Investitionsentscheidung auf die
ortliche Warmeplanung zu ermdoglichen. Das
heiflt: In Grofdstidten (mehr als 100.000 Ein-
wohner) wird der Einbau von Heizungen mit
65 Prozent Erneuerbarer Energie spitestens
nach dem 30.06.2026 verbindlich, in kleineren
Stadten (weniger als 100.000 Einwohner) gilt
das spatestens nach dem 30.06.2028. Das be-
deutet, neue Gas- oder Olheizungen sind ab
dem 1.7.2026 bzw. 1.7.2028 nur zulissig, wenn
sie zu 65 Prozent mit Erneuerbaren Energien
betrieben werden. Dies wird zum Beispiel iber
die Kombination mit einer Warmepumpe er-
reicht (sogenannte Hybridheizung) oder aber
anteilig mit Biomethan.

Die Regelungen im Uberblick
O Die Pflicht zum Erneuerbaren Heizen

gilt ab 1.1.2024 nur fir den Einbau neuer
Heizungen.

© Bestehende Heizungen kénnen weiter
betrieben werden. Kaputte Heizungen
konnen selbstverstiandlich repariert wer-
den. Wenn eine Erdgas- oder Olheizung
irreparabel defekt ist (Heizungshavarie),
gibt es pragmatische Ubergangslésungen
und mehrjihrige Ubergangsfristen, sodass
warme Wohnungen und Héuser garantiert
sind. In Hartefillen konnen Eigentimer
von der Pflicht zum Heizen mit Erneuer-
baren Energien befreit werden.

© Es gibt eine zeitliche Abstufung zwischen
Neubau und Bestandsgebduden.

O Die Pflicht zum Erneuerbaren Heizen
greift ab dem 1.1.2024 fiir die meisten
Neubauten. Mafigeblich ist der Zeitpunkt,
zu dem der Bauantrag gestellt wird. Fir
bestehende Gebdude und Neubauten, die
in Bauliicken errichtet werden, gibt es
lingere Ubergangsfristen, um eine bessere
Abstimmung der Investitionsentscheidung
auf die ortliche Warmeplanung zu ermog-
lichen.

© Die Kommunale Warmeplanung wird in
den Kommunen angeschoben. Sie miissen
spétestens bis Mitte 2028 (Grof3stidte Mitte
2026) festlegen, wo in den nichsten Jahren
Wirmenetze oder auch klimaneutrale
Gasnetze ausgebaut werden. Dieser Prozess
soll durch ein Gesetz zur Warmeplanung
mit bundeseinheitlichen Vorgaben befor-
dert werden.

O Die Ubergangsfristen fiir bestehende
Gebiude und Neubauten, die in Bau-
licken errichtet werden, werden mit der
Kommunalen Wiarmeplanung verzahnt. In
Grofdstiadten (mehr als 100.000 Einwohner)
wird der Einbau von Heizungen daher mit
65 Prozent Erneuerbarer Energie spites-
tens nach dem 30.06.2026 verbindlich, in
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kleineren Stadten (weniger als 100.000
Einwohner) gilt das spitestens nach dem
30.06.2028. Das bedeutet, neue Gas- oder
Olheizungen sind ab dem 1.7.2026 bzw.
1.7.2028 nur zulissig, wenn sie zu 65 Pro-
zent mit Erneuerbaren Energien betrieben
werden. Dies wird zum Beispiel iber die
Kombination mit einer Warmepumpe
erreicht (sogenannte Hybridheizung)
oder aber anteilig mit Biomethan. Ist in
einer Kommune auf der Grundlage eines
Wirmeplans eine Entscheidung tiber die
Ausweisung als Wiarmenetzgebiet (Neu-
oder Ausbau) oder als Wasserstoffnetz-
ausbaugebiet schon vor Mitte 2026 bzw.
Mitte 2028 getroffen, wird hier der Einbau
von Heizungen mit mindestens 65 Prozent
Erneuerbaren Energien schon dann ver-
bindlich.

@ Der Umstieg auf eine klimafreundliche
Wiarmeversorgung soll durch Férderung
erleichtert werden. Dabei wird die Forde-
rung stirker sozial ausgerichtet: Untere
und mittlere Einkommensgruppen (bis
40.000 Euro zu versteuerndem Haushalts-
einkommen pro Jahr) erhalten einen
einkommensabhidngigen Bonus von
30 Prozent. Dieser kommt hinzu zur Grund-
forderung von 30 Prozent, die fur alle
verfligbar ist. Fiir den Austausch einer alten
fossilen Heizung vor 2028 ist zudem ein
Klima-Geschwindigkeitsbonus von 20 Pro-
zent erhiltlich. Die maximal moégliche
Forderung betrdgt 70 Prozent der Investi-
tionskosten.

O Mieterinnen und Mieter werden vor Miet-
steigerungen geschiitzt. Zum einen sollen
Vermieterinnen und Vermieter natiirlich
in neue Heizungsanlagen investieren und
modernisieren. Dafiir diirfen sie kiinftig
bis zu 10 Prozent der Modernisierungs-
kosten umlegen. Allerdings miissen sie von

dieser Summe eine staatliche Férderung
abziehen, und die Modernisierungsumlage
wird auf 50 Cent pro Monat und Quadrat-
meter gedeckelt.

Im Einzelnen: Worum geht es?

Deutschland soll bis 2045 klimaneutral wer-
den, um seinen verpflichtenden Beitrag zum
internationalen Klimaschutz zu leisten. Doch
im Warmesektor hingt die Emissionsminde-
rung den Zielen hinterher. 2022 wurden die im
Klimaschutzgesetz vorgegebenen CO2-Einspa-
rungen zum dritten Mal in Folge tiberschritten.
Wesentliche Ursache ist, dass rund drei Viertel
aller Haushalte noch mit fossilem Ol oder Gas
heizen. Mit der Novelle des Gebdudeenergiege-
setzes wird daher die Nutzung von mindestens
65 Prozent Erneuerbarer Energie spitestens
ab Mitte 2028 fiir alle neuen Heizungen ver-
bindlich - eng gekoppelt an die Kommunale
Wirmeplanung. So konnen Klimaschutz, Ener-
giesicherheit und Verbraucherschutz gleicher-
maflen gestirkt werden. Unternehmen sowie
Gebdudeeigentiimerinnen und -eigentiimer
erhalten Planungssicherheit und ausreichen-
den Vorlauf fiir ihre Investitionsentschei-
dungen. Die begleitende Férderung mit einer
einkommensabhingigen Komponente und
einem neuen Kreditangebot sorgt dafiir, dass
niemand beim Umbau der Warmeversorgung
finanziell iberfordert wird.

Die Regelungen des Gesetzes zum Erneuerba-
ren Heizen - also des Gebdudeenergiegesetzes
(GEG) - sind technologieoffen ausgestaltet.
Wer auf 65 Prozent Erneuerbare Energie um-
steigt, kann auf mehrere pauschale Erfiillungs-
optionen zurtickgreifen. Wenn man eine davon
nutzt, ist die Vorgabe erfiillt.
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Diese Optionen sind:

- Anschluss an ein Warmenetz

- Wirmepumpe

- Biomasseheizung (Holz, Hackschnitzel
und Pellets)

+ Stromdirektheizung (nur in gut
gedimmten Gebiuden)

- Wiarmepumpen oder Solarthermie-
Hybridheizung (Wirmepumpe oder
solarthermische Anlage kombiniert
mit einem mit Ol oder Gas betriebenen
(Spitzenlast-)Heizkessel, oder mit einer
Biomasseheizung)

+ Heizung auf der Basis von Solarthermie (falls
Wirmebedarf damit komplett gedeckt)

+ Gasheizung, die nachweislich mindestens
65 Prozent nachhaltiges Biomethan oder
biogenes Fliissiggas nutzt

Was Gasheizungen, die auf 100 Prozent Wasser-
stoff umgertstet werden konnen, betrifft, gilt:
Sie dirfen nach 2026 bzw. 2028 nur eingebaut
und mit 65 Prozent griinen Gasen betrieben
werden, wenn ein verbindlicher und von der
Bundesnetzagentur genehmigter Fahrplan
fir die Umstellung eines Gasnetzes auf Was-
serstoff vorliegt. Die Bundesnetzagentur priift
dabei unter anderem, ob der Fahrplan im Ein-
klang mit den Klimazielen steht.

Fir komplexere Fille, wie den Ersatz von Gas-
etagenheizungen, gibt es Ubergangsfristen
von bis zu 13 Jahren. Wenn ein Warmenetz-
betreiber den Anschluss an ein Warmenetz in
Aussicht gestellt hat, kénnen noch bis zu zehn
Jahre neue Heizungen ohne weitere Anforde-
rungen betrieben werden.

Das Gesetz enthilt zudem eine Hértefallrege-
lung, nach der eine Ausnahme von der Pflicht
zum Heizen mit Erneuerbaren Energien auf
Antrag moglich ist, zum Beispiel bei wirt-
schaftlicher Uberforderung oder wenn die

Umstellung aufgrund besonderer personli-
cher Umstinde nicht zumutbar ist.

Neue Gasheizungen diirfen in der Ubergangs-
zeit zwischen Anfang 2024 und dem Moment,
in dem die Warmeplanung greift - in Grof-
stidten spitestens Mitte 2026, in kleineren
Kommunen spitestens Mitte 2028 - noch
eingebaut werden. Das Gesetz sieht in diesen
Fillen aber eine verbindliche Beratung beim
Einbau von mit flissigem oder gasformigem
Brennstoff betriebenen Heizungen vor, um
auf wirtschaftliche Risiken durch steigende
CO2-Preise fiir fossile Brennstoffe hinzuwei-
sen. Zudem missen Alternativen in den Blick
genommen werden, etwa auf der Grundlage
der Wiarmeplanung. Zweitens missen solche
Gasheizungen dann, wenn das Gebdude nach
abgeschlossener Wiarmeplanung nicht an ein
Wirme- oder Wasserstoffnetz angeschlos-
sen werden kann, ab 2029 steigende Anteile
Biomethan oder andere griine Gase nutzen
(15 Prozent in 2029, 30 Prozent in 2035 und
60 Prozent in 2040).

Wie soll die Forderung fiir den
Umstieg auf das Heizen mit Erneuer-
baren aussehen?

Um niemanden beim Umstieg auf das Heizen
mit Erneuerbaren Energien zu Uberfordern,
wird der Einbau nachhaltiger Heizungen im
Rahmen der bewihrten Bundesforderung fur
effiziente Gebdude (BEG) finanziell gefordert.
Dabei soll die Forderung in Zukunft starker
sozial ausgerichtet werden.
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Fiir den Heizungstausch soll es geben:

- eine Grundférderung von 30 Prozent der
Investitionskosten fiir alle Wohn- und
Nichtwohngebiude, die wie bisher allen
privaten Hauseigentiimerinnen und
-eigentlimern sowie Vermieterinnen
und Vermietern, Unternehmen, gemein-
niitzigen Organisationen und Kommu-
nen offensteht;

- einen einkommensabhingigen Bonus von
30 Prozent fiir selbstnutzende Eigentiimerin-
nen und Eigentiimer mit bis zu 40.000 Euro
zu versteuerndem Haushaltseinkommen pro
Jahr;

- einen Klima-Geschwindigkeitsbonus von
zunichst 20 Prozent fiir den frithzeitigen
Austausch alter fossiler Heizungen. Bis
einschlieflich 2028 betragt dieser Bonus
20 Prozent, danach wird er um drei
Prozentpunkte alle zwei Jahre abgesenkt.
Der Klima-Geschwindigkeitsbonus wird
allen selbstnutzenden Wohneigentiimer-
innen und -eigentiimern gewahrt, deren
funktionstiichtige Gasheizung zum Zeit-
punkt der Antragsstellung mindestens
20 Jahre alt ist, oder die eine Ol-, Kohle-,
Gasetagen- oder Nachtspeicherheizung
besitzen.

+ einen Innovationsbonus von 5 Prozent fiir
die Nutzung von natiirlichen Kéltemitteln
oder Erd-, Wasser- oder Abwasserwiarme
bei Warmepumpen.

- Die Boni kdnnen miteinander verbunden
werden, sie sind also kumulierbar. Insgesamt
betrigt die maximal erhéltliche Férderung
70 Prozent der Investitionskosten.

- Vermieterinnen und Vermieter werden
ebenfalls die Grundférderung erhalten, die
sie nicht Gber die Miete umlegen diirfen.
Hierdurch wird der Anstieg der Mieten
durch energetische Sanierungen gedimpft.

Neu ist ein Kreditangebot fiir Heizungstausch
oder Effizienzmafinahmen - zinsverglnstigt fiir
Antragstellende, die iiber ein zu versteuerndes
Haushaltseinkommen von bis zu 90.000 Euro
pro Jahr verfiigen.

Fir die Neuausgestaltung wird die entspre-
chende Forderrichtlinie ,BEG Einzelmafinah-
men*“ iberarbeitet. Bis sie greift, gilt die aktu-
elle Forderrichtlinie weiter und steht allen, die
schon vorangehen wollen, mit Investitions-
kostenzuschiissen zum Heizungstausch und
weiteren Effizienzmafinahmen zur Verfiigung.

Das parlamentarische Verfahren zum Gebiude-
energiegesetz (GEG) ist nach der Befassung
des Bundesrates Ende September 2023
abgeschlossen.
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