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5.2.9 Untersuchungsgebiet F: Nordoststadt

Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Ostlich des Bahnhofs liegt das Untersuchungsgebiet F (vgl. Abbildung 98). Es erstreckt
sich im Stiden bis zur Zeller StralRe, im Norden und Osten bis zu den Ortschaften Ram-
mersweier und Zell-Weierbach. Markant im Zentrum des Untersuchungsgebietes liegt
das Ortenau Klinikum. Westlich davon schlieBt sich die sogenannte ,Gartenstadt” an,
deren Hauser primar im Besitz der Offenburger Baugenossenschaft EG® sind. Nérdlich
davon, begrenzt durch die Bahnanlagen, befinden sich das Polizeiprasidium und ein
Schulzentrum mit der Erich-Kastner- und der Anne-Frank-Schule.

Abbildung 98 — Luftbild des Untersuchungsgebietes F: Nordoststadt

Ostlich des Klinikums schlieft sich das Paul-Gerhard-Werk e.V. (Alten- und Pflegezent-
rum), umgeben von Wohnbauten (primar 1960er und 1970er), an. Das Gebiet schlieSt
im Osten zur Stadtgrenze mit den Hochhausern in der Johann-Sebastian-Bach-StraRe
ab. Sudlich des Klinikums pragt Wohnbebauung (priméar EFH und kleinere MFH aus der
Nachkriegszeit) das StraBenbild. Direkt an der sidlichen Grenze des Untersuchungsge-

¢ Gebiude der Baugenossenschaft EG sind nicht verzeichnet, da hierzu keine Daten vorliegen.
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bietes befindet sich das Schiller-Gymnasium. Die Auswertungen der Gebaudebe-
standsanalyse zeigen, dass sich die bauliche Struktur (Gebaudetyp und Geb&udealter)
im Untersuchungsgebiet F recht heterogen darstellt. Einfamilienhduser, Doppel- und
Reihenhduser sowie Mehrfamilienhduser sind zu fast gleichen Anteilen vertreten (vgl.
Abbildung 99). Ca. 85% der Wohnbebauung wurde vor der 2. Warmeschutzverordnung
(1984) errichtet.
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Abbildung 99 —Anteile der unterschiedlichen Wohngebaudetypen [%] in Untersuchungsgebiet F; n =
1.019
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Abbildung 100 - Altersstruktur des Wohngebaudebestandes im Untersuchungsgebiet F; n = 1.019

Energiepotenzialstudie und Integriertes Warmekonzept fiir die Stadt Offenburg badeno\,a
13.07.2015 Energie. Tog i Ta

q



Handlungsfelder und Umsetzungsempfehlungen 110

Der Sanierungsstand der Gebdude ist niedrig. Ca. 57% der Wohngebdude haben kei-
nerlei (sichtbare) Sanierung erfahren (vgl. Abbildung 101). Folgerichtig ist das Einspar-
potenzial durch Sanierung im Untersuchungsgebiet auch UGberdurchschnittlich hoch
(vgl. Abbildung 102).
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Abbildung 101 — Angaben zum Sanierungsstand der Wohngeb&ude [%] in Untersuchungsgebiet F; n =
1.019
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Abbildung 102 — Maximales Energieeinsparpotenzial durch Sanierung je Gebdudetyp [%] in Untersu-
chungsgebiet F; n = 1.019 (entspricht 15.500 MWh/a)
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Tabelle 14 - Auflistung der Umsetzungsempfehlungen im Untersuchungsgebiet F: Nordoststadt
F1 Integriertes Sanierungskonzept mit Fokus auf groBe Geb&dudestrukturen
F2  Klinikum: Erweiterung der vorhandenen Nahwarmeversorgung durch weitere BHKW

F3  Auf- und Ausbau von Nahwarmeverbiinden in Teilen des Untersuchungsgebietes

F4  Ausbau oberflaichennaher Erdwarme im Osten Offenburgs
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Integriertes Sanierungskonzept mit Fokus auf groe Gebaudestrukturen

Handlungsfeld Energieeinsparung
Verkniipfte Umset-  F3, F4
zungsempfehlung

Zusammenfassung

Ca. 57% aller Gebdude im Untersuchungsgebiet
weisen keine energetische Sanierung auf. Da das
Gebiet jedoch bezogen auf die Gebaudetypen und -
alter sehr heterogen ist, bietet sich eine gezielte
Sanierung einzelner grolRer Gebdudeblécke an. Im
Gebiet sind einige Gebaudeblocke im Besitz einer
Wohnungsgesellschaft. Erweiterte Handlungsschrit-
te, wie in F2 bis F4 vorgeschlagen, sollten dabei
beachtet werden.

Beschreibung der Umsetzungsempfehlung
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Abbildung 103 - Darstellung des Einsparpotenzials bei Wohngebauden im Untersuchungsgebiet F;

(pro Gebiude in kWh/a) und der bekannte Besitzstand der Gebdude
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Die Erkenntnisse aus der statistischen Erhebung im Untersuchungsgebiet (vgl. Anhang
Il und Anhang IV) zeigen ein sehr heterogenes Bild des Gesamtgebietes hinsichtlich
Gebdudetyp und -alter. Gleichzeitig weist das Gebiet einen niedrigen Sanierungsstand
auf. Die ErschlieBungsmoglichkeit der Energieeinsparpotenziale durch Sanierung ist bei
den groReren Gebduden (hier MFH und HH) naheliegend. Somit empfiehlt sich eine
Sanierung der genannten Gebdudetypen.

Die Gebadude westlich des Klinikums (,,Gartenstadt”) liegen primar im Besitz der Offen-
burger Baugenossenschaft EG’. Wie in Abbildung 103 zu sehen ist, liegt das Einsparpo-
tenzial durch Sanierung bei diesen Gebduden recht hoch.

Gleiches gilt fir weitere groRe Gebadudebldocke im Untersuchungsgebiet, so z.B. fir die
Hochhduser am ostlichen Rand (Johann-Sebastian-Bach-StraRe). Nach Aussagen von
Anwohnern liegen die Wohnungen in privatwirtschaftlicher Verwaltung. Insbesondere
bei diesen Gebaduden bietet sich auch die Umsetzung eines Konzeptes zur Nahwarme-
versorgung an.

Ziele der Umsetzungsempfehlung

> Senkung des Warmebedarfs bei grolen Gebduden (im Durchschnitt bis zu ca. 40%
je Gebaudeklassen moglich)

> CO,-Einsparung durch Energieeinsparung

> Vorstufe zu den Umsetzungsempfehlungen F3 und F4, d.h. Ausbau von Nahwarme
und Nutzung von Erdwarme

Maogliche nachste Schritte

> Initiierung einer Sanierung groBerer Gebdude im Untersuchungsgebiet F

> Abklarung moglicher Fordermodalitaten zur energetischen Sanierung

> Ansprache der Wohnungsgesellschaften, Gebdudebesitzer und Anwohner

> Unterstltzung moglicher Interessensgemeinschaften zur Planung und Durchfiih-
rung (Wohnungsgesellschaft)

> Modulare Erganzung der energetischen Sanierung um weitere Umsetzungsempfeh-
lungen F3 und F4

Mogliche Akteure

> Stadt Offenburg

> Wohnungsgesellschaften, weitere Interessensgemeinschaften

> (Regionales) Handwerk und Wirtschaft

> Energieagentur, Energieberatungsunternehmen, Bau- und Sanierungsnetzwerk

? Seitens der Offenburger Baugenossenschaft EG liegen keine Daten vor, daher fand keine Beriicksichti-
gung der entsprechenden Gebadude im Warmekataster statt (vgl. Anhang Il).
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Klinikum: Erweiterung der vorhandenen Nahwarmeversorgung durch wei-

tere BHKW

Energieeffizienz, erneuer-

Handlungsfeld bare Energie

Verkniipfte Umset-  F3
zungsempfehlung

Zusammenfassung

Zwischen dem Paul-Gerhard-Werk (PGW) und dem
Klinikum besteht eine Nahwarmeleitung. Derzeit
wird ein Teil des Warmebedarfs des Klinikums dar-
liber bezogen. Abhangig von Auslastung und Alter
der zusatzlichen Kessel im Klinikum bietet sich ein
Umstieg auf eine effizientere Warmeerzeugung mit
BHKW an. Die Nahwarmeversorgung tiber das PGW
kann bestehen bleiben oder kann sogar erweitert
werden (siehe F3).

Beschreibung der Umsetzungsempfehlung

Das Ortenau Klinikum hat einen sehr groBen Warmebedarf. Warmeprofile in Kranken-
hdusern sind durch die ganztdgige und ganzjahrige Nutzung der Gebaude relativ stetig
und sehr hoch, ebenso deren Stromverbrauch. Dies ist bei Alten- und Pflegeheimen
ebenfalls der Fall.

Es besteht ein Nahwarmeverbund zwischen dem Klinikum und dem Paul-Gerhard-
Werk e.V. (PGW; Alten- und Pflegezentrum). Im Paul-Gerhard-Werk ist ein BHKW (mit
Spitzenlastkessel) mit einer Leistung von ca. 4,5 MWy, installiert, das auch das Klinikum
Uber eine Nahwarmeleitung von ca. 500 Metern mit Warme (ca. 90°C Vorlauftempera-
tur) versorgt. Betreiber ist die Warmeversorgung Offenburg (WVO).

Im Klinikum ist eine zusatzliche Heizzentrale installiert. Alter und GroRe dieser Heiz-
zentrale machen, nach Aussage der WVO, in den nachsten Jahren einen Austausch
notwendig. Das Heizsystem des Klinikums kann dabei durch Kraft-Warmekopplung
modular auf- und ausgebaut werden. Fir ein erstes Modul wurde vom WVO eine Di-
mensionierung von ca. 0,8 bis 1,0 MWy, veranschlagt.

Bei der Auslegung des BHKW sollte der mogliche Ausbau der Nahwarmeversorgung im
Untersuchungsgebiet mit beriicksichtigt werden. Uber die erneuerte Heizanlage im
Klinikum und das BHKW im PGW kann ein Nahwarmeverbund entstehen, der weitere
Gebdude in ndherer Umgebung versorgen konnte (vgl. Umsetzungsempfehlung F3).
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Abbildung 104 — Darstellung des Warmebedarfs einzelner Gebdude im Untersuchungsgebiet F; (pro
Gebaude in kWh/a)

Ziele der Umsetzungsempfehlung

> Optimierte, bedarfsorientierte Warme- & Stromversorgung des Klinikums
> Ausbau des BHKW-Anteils in Offenburg

> Austausch alter, ineffizienter Heizanlagen

> Reduktion des CO,-AusstoRes durch 6kologischere Warmeversorgung

Mégliche nachste Schritte

> Prufung des Ausbaus von BHKW-Kapazitdten

> Priufung der Wirtschaftlichkeit einer BHKW-Nutzung im Klinikum

> Prifung der technischen und wirtschaftlichen Machbarkeit einzelner Warmever-
binde (vgl. Umsetzungsempfehlung F3)

Mdogliche Akteure

> Klinikum bzw. Landkreis

> Warmeversorger und Energieversorger (WVO)

> Energieagentur, Energieberatungsunternehmen
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Auf- und Ausbau von Nahwidrmeverbiinden in Teilen des Untersuchungs-

gebietes

Energieeffizienz, erneuer-

Handlungsfeld bare Energie

Verkniipfte Umset-  F1, F2
zungsempfehlung

Zusammenfassung

Uber die erneuerte Heizanlage im Klinikum (vgl. F2)
und das BHKW im PGW kann ein Nahwarmever-
bund entstehen, der weitere Gebaude in naherer
Umgebung versorgt.

AuRerdem bietet sich eine Nahwarmeversorgung
des Schulzentrums und der Polizei sowie der Hoch-
h&duser im Osten des Untersuchungsgebietes an.

Beschreibung der Umsetzungsempfehlung

Das vorhandene Nahwdrmenetz zwischen Paul-Gerhard-Werk und Ortenau Klinikum
kann Uber entsprechende Dimensionierung der BHKW-Module beim Tausch der Heiz-
zentrale im Klinikum erweitert werden (vgl. Umsetzungsempfehlung F2). Neben dem
Klinikum sind grofere Wohnblocke im Untersuchungsgebiet mogliche Warmeabneh-
mer.

Mogliche Erweiterungen des bestehenden Nahwarmenetzes (vgl. Abbildung 105):

> Woestlich: Das Gebiet westlich des Klinikums besteht zu groRen Teilen aus Mehrfa-
milienhadusern. Abhangig von einer zuvor notwendigen Sanierung (fiir eine sinnvol-
le Dimensionierung der Warmeversorgung lber die nachsten Dekaden) muss die
Wirtschaftlichkeit einer Nahwarmeversorgung ermittelt werden. Einige der Mehr-
familienhauser sind in der Verwaltung von Wohnungsgesellschaften. Auch die Ge-
bdude in der , Gartenstadt” liegen primar im Besitz einer Wohnungsgesellschaftlo.

> Nordwestlich: Auch der Verbund in Richtung Schulzentrum und Polizeiwache er-
scheint geeignet; alternativ auch als eigenstandiges Projekt das spater optional zu-
sammenwachst (s. Beschreibung unten).

> Nordlich: GrolRere Wohnbldcke sind auch nérdlich des Klinikums zu finden einige
sind im Besitz einer Wohnungsgesellschaft. Uber diesen Weg kénnen weitere Ge-
bdude, wie z.B. die Sparkasse, eingebunden werden.

> Ostlich: Ostlich vom Paul-Gerhard-Werk befinden sich ebenfalls mehrere Gebiude
mit hohem Energiebedarf. Auch hier muss - abhangig vom Warmebedarf und nach
vorhergehender Sanierung - die Wirtschaftlichkeit einer Nahwarmeversorgung er-
mittelt werden.

'* Gebiude der Baugenossenschaft EG sind nicht verzeichnet da hierzu keine Daten vorliegen.
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Abbildung 105 - Darstellung der Ausweitung der Nahwarmeversorgung in drei mogliche Areale im
Untersuchungsgebiet F

Zu diesen Vorschlagen der Erweiterung des vorhandenen Warmenetzes gibt es auch
alternative Moglichkeiten zum Aufbau von weiteren Nahwarmeverbilinden im Unter-
suchungsgebiet.

Méglicher Aufbau neuer Nahwarmeverbiinde:

> Nordwestlich: Auffallend ist ein recht hoher Warmebedarf bei den nérdlichen Ge-
bauden westlich der MoltkestraRe. Hier befinden sich das Polizeiprasidium und das
Schulzentrum mit der Erich-Kastner- und der Anne-Frank-Schule. Noérdlich davon
sind noch die MediClin Klinik und die Sparkasse Offenburg zu finden. Insbesondere
bei den 6ffentlichen Liegenschaften bietet sich die Erweiterung vorhandener Nah-
warmeverbinde (z.B. hin zur Polizei) an. Auch die Warmeversorgung der MediClin-
Gebdude und der Verwaltungsgebaude der Sparkasse konnten integriert werden.

> Ostlich: Gleiches gilt fiir weitere groRe Gebaudebldcke im Untersuchungsgebiet, so
z.B. fiir die Hochhduser am 6stlichen Rand des Gebietes in der Johann-Sebastian-
Bach-StraRe. Hier bietet sich gemall der Gebdudeanordnung und -topologie ver-
mutlich ein lokaler Warmeverbund mit drei bis sechs Hochhausblocken an. Konzep-
tionell sollten weitere Wohngebaude in der direkten Umgebung einbezogen wer-
den. Derzeit werden die Gebdaude mit Erdgas versorgt. Nach Aussagen von Anwoh-
nern liegen die Wohnungen in privatwirtschaftlicher Verwaltung.
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Fiir die Umsetzung aller erwahnten Warmekonzepte ist die Bereitschaft der Besitzer
und Anwohner zum Anschluss noétig. Haufig ist diese stark vom Erneuerungszyklus der
vorhandenen Heizungen abhangig. Normiert auf die Leistung der Heizanlagen sind im
Untersuchungsgebiet F liber 70% der Heizungen mit Erdgas versorgt was dem Durch-
schnitt der Kernstadt entspricht. Auch der Heizblanteil mit 25% liegt im Mittel (vgl.
Abbildung 106). Ein Blick auf die Altersstatistik (Abbildung 107) zeigt, dass ca. 50% der
Heizblanlagen bereits iber 20 Jahre alt sind.
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Abbildung 106 — Anteil Energietrager fiir Warme (nach Leistung) in Untersuchungsgebiet F (entspricht
95.514 kW)
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Abbildung 107 — Altersstruktur der Heizungsanlagen (nach Anzahl) normiert auf 100% im Untersu-
chungsgebiet F; n = 2.720 (erfasste Heizanlagen gesamt)
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Ziele der Umsetzungsempfehlung

>

>

Aufzeigen moglicher Erweiterungen der vorhandenen Nahwarmenetze
Aufbau weiterer, kleiner Nahwarmeverbilinde im Untersuchungsgebiet
Reduktion des CO,-AusstoRes durch dkologischere Warmeversorgung
Erganzung der Sanierung aus Umsetzungsempfehlung F1

Kampagne zur Sensibilisierung der Anwohner zum Thema Nahwarme

Mogliche nachste Schritte

>

>

Priifung der technischen Machbarkeit einer Erweiterung des Nahwarmenetzes
Identifizierung weiterer Warmeabnehmer im Areal
Prifung der Wirtschaftlichkeit flr weitere lokale Nahwarmeverbiinde

Ansprache von Wohnungsgesellschaft und Bewohnern zur Abklarung der An-
schlussbereitschaft

Mégliche Akteure

> Warmeversorger

> Stadt Offenburg

> Ortenau Klinikum und Paul-Gerhard-Werk

> Wohnungsgesellschaften, Hausbesitzer

> Energieversorger und Netzbetreiber

> Energieagentur, Energieberatungsunternehmen
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Ausbau oberflaichennaher Erdwdrme im Osten Offenburgs

Handlungsfeld Erneuerbare Energien

Verkniipfte Umset-
zungsempfehlung

Zusammenfassung

Im Ostlichen Stadtgebiet ergeben sich weitere Mog-
lichkeiten fur die Nutzung von Erdwdrme. In Zu-
sammenhang mit Gebdudesanierungen oder dem
Tausch von Heizkesseln sollte die Option ,erdge-
koppelte Warmepumpe“ gepriift werden.

Beschreibung der Umsetzungsempfehlung

Wie bereits in Umsetzungsempfehlung F3 aufgezeigt, bietet sich insbesondere bei den
Heizolanlagen ein sukzessiver Tausch an. Erdwarmeheizungen sind hier eine dkologi-
sche Alternative. Auf Basis des Warmekatasters konnte eine qualitative Erdwarmepo-
tenzialdarstellung erstellt werden, bei der das Erdwarmepotenzial und der Warmebe-
darf der Gebdude berlicksichtigt werden.

Die folgende Darstellung des Erdwarmepotenzials hebt graphisch die Wohngebdude
hervor, deren Warmebedarf mit ein bis vier Erdwarmesonden auf dem eigenen Flur-
stiick monovalent, d.h. als einzige Energiequelle im Gebadude, gedeckt werden kann
(vgl. Abbildung 103). Hierzu werden nur Gebdude mit Erbauung ab 1969 betrachtet
und eine Sanierung dieser Gebdude auf den Stand der 3. Warmeschutzverordnung
(WSchV 1995) angenommen (vgl. Kapitel3.4.1).

Die Stadt Offenburg hat mit den geothermischen Potenzialkarten die Moglichkeit, An-
wohner in den Wohnarealen entlang der Bruckner StraRe, der Zur Lindenhdhe, nord-
lich der MendelssohnstraBe sowie am Lerchenrain auf das Potenzial der oberflachen-
nahen Geothermie aufmerksam zu machen.

Ziele der Umsetzungsempfehlung

> Hervorhebung von Wohnarealen, in denen eine regenerative Heizwarmeversor-
gung mit Erdwarme sinnvoll ist

> Kampagne zur Akzeptanz fir erdgekoppelte Warmepumpensysteme bei den Be-
wohnern

> Ausbau des Warmepumpenanteils in Offenburg
> Austausch alter Heizanlagen und Reduktion des Heiz6lanteils
> Reduktion des CO,-AusstolRes durch dkologischere Warmeversorgung

> Ergdnzung der Sanierung aus Umsetzungsempfehlung F1
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Maogliche nachste Schritte

>

Abstimmung zum Ausbau von Warmepumpen, evtl. in Verbindung mit einer tem-
pordren Forderung

Ansprache von Bewohnern

Detaillierte und gezielte Information der Bewohner (iber die Potenzialbereiche im
Hinblick auf die Sicherheit bzw. das Risiko bei oberflaichennahen Erdwarmebohrun-
gen

Mogliche Akteure

> Stadt Offenburg

> Hausbesitzer und Interessensgemeinschaften

> Energieversorger und Forschungseinrichtungen

> Heizungsinstallateure, Anbieter von Warmepumpen

> Energieagentur
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