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5.2.5 Untersuchungsgebiet B: Hildboltsweier und siidl. Albersbosch

Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich Gber Hildboltsweier und den sidlichen Teil von
Albersbosch. Im Norden abgetrennt durch die Schutterwalder StraRRe schlieBt sich
nordwestlich Kreuzschlag mit seinem vorhandenen Nahwiarmenetz an. Ostlich, jenseits
der BundesstraRe liegt Uffhofen. Sidlich ist Hildboltsweier durch den Sidring von
landwirtschaftlichen Flachen getrennt. Die Jugendvollzugsanstalt (JVA) liegt weiter
entfernt von dem Wohnbaugebiet am sidlichen Ende des Untersuchungsgebietes.
Nahwarmekonzepte wurden hier aus Sicherheitsaspekten als nicht realisierbar einge-
stuft. Eine neue Holzhackschnitzelanlage dient dort der lokalen Warmeerzeugung.
Ebenfalls stidlich des Wohngebietes liegt der Sportflughafen Offenburgs und die Auto-
bahn- und Verkehrspolizei.

Legende
[ Untersuchungsgebiet

Abbildung 73 - Luftbild des Untersuchungsgebietes B: Hildboltsweier und siidl. Albersbésch

Die Besiedelung des westlichen Ufers fand in den 1930er Jahren durch Kleinsiedlerhofe
zur Selbstversorgung statt. Die reguldre bauliche ErschlieBung der Gebiete, die Erwei-
terung zu Neubaugebieten sowie die weiterflihrende Nachverdichtung schlossen sich
zeitlich an. Insbesondere die Teile Oberortle (6stlicher Teil) und Stockfeld (westlicher
Teil) wurden mit dichterem Bebauungsplan in den 1960er Jahren entwickelt und gaben
diesen Teilen von Hildboltsweier eine teils stark homogene bauliche Struktur.
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Tabelle 10 — Auflistung der Umsetzungsempfehlungen im Untersuchungsgebiet B: Hildboltsweier und
siidl. Albersbésch

Nr. | Umsetzungsempfehlungen im Untersuchungsgebiet

B1 Integriertes Sanierungskonzept fir Hildboltsweier
B2 Ausbau oberflaichennahe Erdwarme und Konzept fiir Heizkesseltausch

Eichendorffschule: BHKW- und Nahwarmeaufbau, optional mit umliegenden Gebau-

= den
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Integriertes Sanierungskonzept fiir Hildboltsweier

Handlungsfeld Energieeinsparung

Verkniipfte Umset-

zungsempfehlung B2, B3,B4

Zusammenfassung

Im teils recht homogen bebauten Gebiet von Hild-
boltsweier sowie in den EFH-Strukturen wird ein
integriertes Sanierungskonzept empfohlen. Anreize
sollten parallel fiir Heizungssanierungen mit
geothermalen Anteilen (B2) und PV-Ausbau (B3)
geschaffen werden.

Die Untersuchung einer Nahwarmeversorgung in
der Umgebung der Schule (B4) ist abhangig vom
zuklnftigen Sanierungsstand der Gebaude

Beschreibung der Umsetzungsempfehlung

Die Erkenntnisse aus der Gebaudebestandsaufnahme in Hildboltsweier (vgl. Anhang Il
und Anhang IV) legen die Erstellung eines integrierten Sanierungskonzeptes nahe (vgl.
Kapitel 5.1.8). In weiten Teilen des Untersuchungsgebietes dominiert eine recht ein-
heitliche Gebaudetypologie von hauptsachlich Doppel- und Reihenhausern (vgl. Abbil-
dung 74) mit Flachdach in ein- bis zweistdckiger Bauweise, die auf Grund ihres Alters
einen nennenswerten Warmebedarf haben (vgl. Abbildung 75). Der Sanierungszustand
wird als gering bis durchschnittlich eingeschatzt.

Anteile Wohngebaudetypen

m Einfamilienhaus
m Doppel- und Reihenhaus
Mehrfamilienhaus

m Hochhaus
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Abbildung 74 — Bauliche Struktur: Anteile der unterschiedlichen Wohngebaudetypen [%] in Untersu-
chungsgebiet B; n =713
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Abbildung 75 - Altersstruktur des Wohngebdudebestandes in Untersuchungsgebiet A; n = 291

In anderen Teilen des Untersuchungsgebietes ist die historische bauliche Struktur star-
ker zu erkennen. Primar wird das Bild hier von Einfamilienhdusern gepragt, die im Lauf
der Jahre erweitert wurden. Der Sanierungsstand kann als mittelmaRig angenommen
werden (vgl. Abbildung 76). Insgesamt weisen die unterschiedlichen Gebaudetypen in
Hildboltsweier ein enormes Energieeinsparpotenzial auf (vgl. Abbildung 77).
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Abbildung 76 — Angaben zum Sanierungsstand der Wohngebaude [%] in Untersuchungsgebiet B; n =
708
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Abbildung 77 — Maximales Energieeinsparpotenzial durch Sanierung je Gebaudetyp [%] in Untersu-

chungsgebiet B; n = 708 (entspricht 6.100 MWh/a)
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Abbildung 78 — Darstellung Untersuchungsgebietes B mit absolutem Wirmebedarf (kWh/a) und be-

kanntem Besitzverhéltnissen
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Durch die klar abgegrenzte bauliche Struktur in dem Gebiet bietet sich ein Vorgehen in
aufeinanderfolgenden Phasen an:

>

Phase 1: Wie auf den Abbildungen zu erkennen ist, handelt es sich im Norden und
Osten des Untersuchungsgebietes um ein teils recht homogenes Gebaudeprofil.
Hier empfiehlt es sich bei den SanierungsmaBnahmen erstens Mehrwerte z.B.
durch Synergien bei der Beauftragung oder Ausschreibung6 zu nutzen, zweitens ei-
ne energetische Sanierung mit den weiteren Umsetzungsempfehlungen B2 und B3
modular zu erganzen. Die bestehende ,Einwohnergemeinschaft Offenburg-
Hildboltsweier” kann dabei unterstiitzend wirken.

Phase 2: Die groRBeren Gebdude im Westen des Gebietes sind primar in privatem
Besitz. Wie weit an diesen Gebauden weitere Sanierungsmallnahmen umsetzbar
sind, muss mit den Besitzern geklart werden. Eins der Gebaude ist in der Hand ei-
ner Wohnungsgesellschaft. Die spezifischen Kosten fiir die Sanierung diirften deut-
lich unter denen in den kleineren Gebauden der Phase 1 liegen.

Phase 3: Der mittlere Teil des Untersuchungsgebietes ist von Einfamilienhdusern
gepragt. Hier lassen sich vermutlich keine Mehrwerte durch einheitliche Baustruk-
turen bei der Sanierung erreichen. Die direkte Ansprache der einzelnen Haushalte
erscheint dahingehend notwendig.

Insbesondere bei den kleineren Gebaudetypen (EFH und RH) dirften die Hemmnisse
bei der Umsetzung vermutlich primar finanzieller Art sein. Daraus ergibt sich, dass die
Aufklarung der Vorteile (Einsparungen, Wohnkomfort, Steigerung der Wertigkeit der
Immobilie etc.) und die Schaffung von Anreizen (Zuschisse bei der Umsetzung, organi-
sierte gemeinsame Ausschreibung fiir homogene Gebdude) im Vordergrund stehen
sollten. Bei der Ausschreibung eines Quartierskonzeptes sollte die Moglichkeit zur
Schaffung der Stelle eines Sanierungsmanagers berlicksichtigt werden.

Ziele der Umsetzungsempfehlung

>

>

Senkung des Warmebedarfs um bis zu 6.000 MWh/Jahr (ca. 40%)
Vorbereitung der Gebaude auf Umsetzungsempfehlung B2 und B3

Mogliche nachste Schritte

>

>

>

>

Initilerung eines Férderprojektes und Beantragung eines Sanierungsmanagers
Erstellen eines integrierten Sanierungskonzeptes fir Hildboltsweier
Abklarung moglicher Férdermodalitaten zur energetischen Sanierung

Ansprache der Gebaudebesitzer

® Durch stadtische Beratung oder durch selbstorganisierte Strukturen der Gebaudebe-
sitzer kdnnen Synergien bei der Beauftragung von Handwerkern entstehen. Im Falle
einer stadtischen Forderung kdonnten Aufgaben eventuell ausgeschrieben und somit
weitere Mehrwerte und finanzielle Vorteile geschaffen werden.
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Unterstlitzung moglicher Interessensgemeinschaften zur Planung und Durchfiih-
rung

Strukturierte energetische Sanierung der Gebaude gleichen Gebaudetyps, Nutzung
von Synergien in der Ausschreibung

Energetische Sanierung der weiteren Gebaude im Untersuchungsgebiet mit Bezug
auf B2 und B3

Modulare Erganzung der energetischen Sanierung um Umsetzungsempfehlung B2,
Berlicksichtigung der solaren Potenziale auf den Dachern

Mogliche Akteure

> Stadt Offenburg

> Burgervereine, Einwohnergemeinschaft, weitere Interessensgemeinschaften

> (Regionales) Handwerk und Wirtschaft

> Energieagentur, Energieberatungsunternehmen, Bau- und Sanierungsnetzwerk
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B2 | Ausbauoberflichennahe Erdwirme und Konzept fiir Heizkesseltausch

Handlungsfeld Erneuerbare Energien

Verkniipfte Umset-
zungsempfehlung

Zusammenfassung

In mindestens zwei Siedlungsarealen von Hild-
boltsweier ergeben sich gute Maoglichkeiten flr
eine verstarkte Nutzung der Erdwarme. Erdwarme
kann je nach Sanierungszustand der Wohngebaude
eine klimaeffiziente Alternative zur Gas- oder Ol-
heizung sein. Im Zusammenhang mit einem Sanie-
rungskonzept (B1) sollte die Option ,erdgekoppelte
Warmepumpe“ geprift werden.

Beschreibung der Umsetzungsempfehlung

Im Untersuchungsgebiet ist die Energieversorgung zur Raumwarmeerzeugung bezogen
auf die Leistung nur zu 57% auf Erdgas ausgelegt (vgl. Abbildung 79). Die Altersstruktur
der Heizungen ist insbesondere bei den Gasheizungen relativ jung: Knapp 70% der Erd-
gasheizungen sind jlinger als 20 Jahre. Bei Heizol hingegen sind es nur 50% (vgl. Abbil-
dung 80). Auf dieser Basis empfiehlt es sich, in Kombination mit den Sanierungsmal3-
nahmen (B1) sukzessiv einen Austausch des Heizsystems voranzutreiben.

Anteil Energietrager fiir Warme (nach Leistung)
1%

9% __

m Erdgas
57% m Heizol

33%

Feststoff

m Flussiggas

© badenova 2015

Abbildung 79 — Anteil Energietrager fiir Warme (nach Leistung) in Untersuchungsgebiet B (entspricht
22.747 kWh/Jahr)
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Abbildung 80 — Altersstruktur der Heizungsanlagen (nach Anzahl) normiert auf 100% in Untersu-
chungsgebiet B; n = 1059 (erfasste Heizanlagen gesamt)

Auf Basis des Warmekatasters konnte eine qualitative Darstellung des Erdwarmepo-
tenzials erstellt werden. Die folgende Darstellung hebt graphisch die Wohngebaude
hervor, deren Warmebedarf mit ein bis vier Erdwdarmesonden auf dem eigenen Flur-
stlickgedeckt werden kann (vgl. Abbildung 81). Hierzu werden nur Gebdude mit Erbau-
ung ab 1969 betrachtet und es wird eine Sanierung dieser Gebdude auf den Stand der
3. Warmeschutzverordnung (WSchV 1995) angenommen (vgl. Kapitel 3.4.1).

Hildboltsweier zeigt insgesamt drei Siedlungsareale, in denen Erdwdrmesonden sinn-
voll erscheinen. Aktuell existieren bereits mindestens sechs Erdwarmesonden in Hild-
boltsweier. Der Untergrund bietet die Moglichkeit, bis zu 150 m lange Sonden zu ver-
wenden, mit denen eine sehr hohe Warmeleistung generiert werden kann. Die Stadt
Offenburg hat mit den geothermischen Potenzialkarten die Mdglichkeit, Anwohner in
den Wohnarealen zwischen Margeritenstrale und Anemonenweg sowie Ostlich der
KornblumenstraRe auf das Potenzial zur Nutzung der erdgekoppelten Warmepumpe
aufmerksam zu machen. Das Wohnareal nordlich der Altenburger Allee wird bereits
von einem Nahwadrmenetz versorgt. Allgemeine Informationen zu oberflaichennaher
Geothermie und weiterfiihrende zu Sicherheit und Ausbau des Warmepumpenanteils
in Offenburg sind in Kapitel 3.4.1 und 5.1.3 beschrieben.
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Abbildung 81 — Geothermische Potenzialkarte , Hildboltsweier” fiir Wohngebaude, die ab 1969 gebaut
wurden unter Annahme, dass diese auf den Stand der 3. Warmeschutzverordnung von 1995 saniert
wiirden. Die Sondenldange betragt maximal 150 m. In den Darstellungen wird auch die Verfiigbarkeit
der Nutzflache fiir die Sonde(n) beriicksichtigt.

Ziele der Umsetzungsempfehlung

> Modulare Erganzung der Umsetzungsempfehlung B1 zur energetischen Gebdude-
sanierung mit einer nachhaltigen Heizwarmeversorgung auf Basis von Erdwarme

> Hervorhebung von Wohnarealen, in denen eine regenerative Heizwdrmeversor-
gung mit Erdwarme sinnvoll ist

> Erhohung der Akzeptanz fiir erdgekoppelte Warmepumpensysteme bei Bewohnern

> Ausbau des Warmepumpenanteils in Offenburg, Austausch alter Heizanlagen und
Reduktion des Heizolanteils

> Reduktion des CO,-Ausstol3es durch eine 6kologischere Warmeversorgung

> Kampagne zur Sensibilisierung der Anwohner fir das Thema

Mogliche nachste Schritte

> Abstimmung zum Ausbau von Warmepumpen und zum Heizkesseltausch, evtl. in
Verbindung mit einer temporaren Férderung

> Ansprache der Gebdudebesitzer (z.B. liber Hausbesitzerversammlung etc.)

> Detaillierte und gezielte Information der Bewohner Uber die Potenzialbereiche im
Hinblick auf die Sicherheit bzw. das Risiko bei oberflaichennahen Erdwarmebohrun-
gen
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Eichendorffschule: BHKW- und Nahwarmeaufbau, optional mit umliegen-

den Gebauden

Handlungsfeld Energieeinsparung

Verkniipfte Umset-

zungsempfehlung 0 B2 €1 €2

Zusammenfassung

Die Eichendorffschule liegt im noérdlichen Teil des
Untersuchungsgebietes zwischen der Bahntrasse
und der Schutterwélder StraRe. Ostlich schlieRen
sich groRere Mehrfamilienhduser an, nérdlich wei-
tere Gebdude mit hohem Warmebedarf. Im Zuge
einer Heizungssanierung sollte mittelfristig tGber
den Ausbau einer zentralen BHKW-Zentrale mit
Anschlussoption der Mehrfamilienhduser und nord-
lichen Gebaude (Untersuchungsgebiet C) nachge-
dacht werden.

Beschreibung der Umsetzungsempfehlung

Die Eichendorffschule liegt im nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes B. Mit einer
Nutzflache von insgesamt iber 8.000 gm werden die Schule und die Sporthalle tber je
einen groReren Brennwertkessel beheizt. Ein Heizkesseltausch wird auf Grund des Al-
ters der Heizungen im Lauf der nachsten 10 Jahre anstehen. Hier wird empfohlen, den
Einsatz eines BHKW in Erwagung zu ziehen. Allgemeine Informationen zu KWK und
weiterfihrende zum Ausbau des BHKW-Anteils in Offenburg sind in Kapitel 5.1.2 zu
finden.

In direkter Nachbarschaft an die Schule schlieBen sich 6stlich groRere Mehrfamilien-
hduser aus der Nachkriegszeit an, die derzeit wegen geringer Sanierung einen recht
hohen Warmebedarf aufweisen. Abhdngig vom zukinftigen Warmebedarf und der
Besitzstruktur in den Wohngebaduden sollte bei der Auslegung des BHKW (iber den
Anschluss und die Versorgung der Gebaude durch Nahwarme aus der Schule nachge-
dacht werden. Hierzu sind weitere Untersuchungen zur Machbarkeit notwendig.

Auch die Gebaude nordlich der Schutterwalder StraRRe bieten sich fiir eine Anbindung
an eine kleine Nahwarmeversorgung durch die Schule an. Hier sind mehrere Wohnblo-
cke mit hohem Warmebedarf. Einige Gebaude sind in der Hand einer Wohnungsgesell-
schaft.
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Abbildung 82 — Darstellung der Eichendorffschule und der anschlieBenden Gebdaude mit absolutem
Wiarmebedarf (kwWh/a)
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Ziele der Umsetzungsempfehlung

> Ausbau des BHKW-Anteils in Offenburg und stadtischen Liegenschaften

> Austausch alter Heizanlagen

> Reduktion des CO,-Ausstol3es durch eine 6kologischere Warmeversorgung
> Erganzung der Sanierung aus Umsetzungsempfehlung B1, C1

> Kampagne zur thematischen Sensibilisierung/Schulung der Anwohner und Schiiler

Mégliche nachste Schritte
> Abstimmung zur Umriistung der Warmeversorgung der Schule auf BHKW
> Klarung technische Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit von Warmeverbiinde

> Ansprache von Bewohnern und Eigentiimern

Mogliche Akteure
> Stadt Offenburg
> Energieversorger

> (Regionales) Handwerk und Wirtschaft; Energieagentur
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