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5.2.6 Untersuchungsgebiet C: Albersb6sch und Kreuzschlag

Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet C wird im Siden durch die Schutterwalder StralRe, im Wes-
ten durch die natlrliche Stadtgrenze zum Wald hin begrenzt. Im Norden und im Osten
schlieBt es an das angrenzende Gewerbegebiet (Untersuchungsgebiet D) an.
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Abbildung 83 - Luftbild des Untersuchungsgebietes C: Alt-Albersbosch und Kreuzschlag

Den grofRten Teil des Untersuchungsgebietes C nimmt der nordliche Teil von Albers-
bosch ein. Die Gebadude in diesem Quartier wurden hauptsachlich in den 1950er und
1960er Jahren errichtet. Einige der grolen Wohnblécke werden durch Wohnungsge-
sellschaften bewirtschaftet.

Im Westen des Untersuchungsgebietes liegt Kreuzschlag, ein Wohngebiet aus den
1990ern, das durch die GWE (Gesellschaft fiir wirtschaftliche Energieversorgung in
Freiburg) und die WVO (Warmeversorgung Offenburg) mit Nahwarme versorgt wird.
Das Blockheizkraftwerk liegt siidlich der flankierenden Schutterwalder Stral3e.

Die bauliche Struktur (Gebdudetyp und Gebaudealter) im Gebiet ist in Abbildung 84
und Abbildung 85 dargestellt. Klar erkennbar sind zwei dominierende Gebaudetypen:
Doppel- und Reihenhauser mit ca. 64% und groRe Wohnblocke mit ca. 30%. Fast 60%
des Gebadudebestands im Untersuchungsgebiet wurde vor der zweiten Warmeschutz-
verordnung gebaut (vgl. Abbildung 85).
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Abbildung 84 — Bauliche Struktur: Anteile der unterschiedlichen Wohngebaudetypen [%] in Untersu-
chungsgebiet C; n = 603
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Abbildung 85 — Altersstruktur des Wohngebaudebestandes im Untersuchungsgebiet C; n = 603

Tabelle 11 — Auflistung der Umsetzungsempfehlungen im Untersuchungsgebiet C: Alt-Albersbosch und
Kreuzschlag

Nr. | Umsetzungsempfehlungen im Untersuchungsgebiet

C1 Nachverdichtung und Sanierung Albersbosch

C2 Erweiterung des Nahwarmenetzes in Kreuzschlag in drei Phasen
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Nachverdichtung und Sanierung Albersbésch

Handlungsfeld Energieeinsparung

Verkniipfte Umset-
zungsempfehlung

Zusammenfassung

In Albersbosch dominieren gréoRere Wohngebau-
detypen in Anteilen in Hinden der Wohnungsge-
sellschaften. Es gibt bereits Plane zur Nachverdich-
tung des Gebietes. Es empfiehlt sich jedoch auch
die energetische Sanierung in Teilen der Blockbe-
bauung. Die Option der Nahwadrmeversorgung
sollte parallel angedacht werden (Umsetzungs-
empfehlung C2).

Beschreibung der Umsetzungsempfehlung
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Abbildung 86 — Darstellung des maximalen Einsparpotenzials durch Sanierung pro Gebaude und Be-
sitzstand (kWh/a)

Aufgrund der in den 1950er Jahren Ublichen recht weitraumigen Bebauung, primar aus
groReren Wohngebaudetypen, wurden bereits Plane zur Nachverdichtung erstellt. Im
Zuge der Nachverdichtung werden einige der Bestandsgebdude energetisch saniert.
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Hier sind vor allem die spezifischen Warmebedarfe, die Einsparpotenziale sowie die
Besitzstrukturen relevant (siehe Warmekataster). Exemplarisch zu nennen sind hier die
drei Hochhausblécke nordlich des Nahwarmegebietes Kreuzschlag, die tGber sehr gute
Voraussetzungen fiir den Anschluss an ein Warmenetz verfligen. Im Zuge der Sanie-
rung und Nachverdichtung sollte die Nahwarmeversorgung weiterentwickelt werden
(vgl. Umsetzungsempfehlung C2).

Die beiden folgenden Abbildungen zeigen energetisch relevante Daten fir das gesamte
Untersuchungsgebiet C. Das Untersuchungsgebiet ist mit der Nachkriegsbebauung in
Albersbdsch und der neueren Bebauung in Kreuzschlag jedoch recht heterogen, wes-
halb die Auswertungen nur bedingt Aufschluss geben.

Generell haben 56,7% der Gebaude keine Sanierung erfahren. Lasst man die nicht sa-
nierungsbediirftige Bebauung aus den 1990er Jahren auRer Acht, so kann man bei dem
Uberbleibenden sanierungsbediirftigen Anteil der Gebaude nach wie vor von einem
groRen Anteil der Wohngebaude ausgehen, der keinerlei Sanierung erfahren habt (ca.
40 bis 50%) (vgl. Abbildung 87). Hohe Einsparpotentiale sind dabei vor allem in den
Einfamilienhdusern, jedoch auch in den Hochhdusern zu erwarten (vgl. Abbildung 88).
Einige Gebdude befinden sich derzeit im Prozess der energetischen Sanierung. Der
Handlungsbedarf kann folglich lediglich fiir einzelne Objekte abgeschatzt werden.

Diese Umsetzungsempfehlung bietet die Ausgangsbasis flir weitere Handlungsschritte.
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Abbildung 87 — Angaben des bisherigen Sanierungsstandes von Wohngebauden [%] in Untersu-
chungsgebiet C; n = 603
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Abbildung 88 — Maximales Energieeinsparpotenzial durch Sanierung je Gebaudetyp [%] in Untersu-
chungsgebiet C; n = 603 (entspricht 5.800 MWh/a)

Ziele der Umsetzungsempfehlung

> Nachverdichtung in Albersbésch (Planungen vorhanden)

> Senkung des Warmebedarfs durch Sanierung um bis zu 5.800 MWh (ca. 25%)

> Vorbereitung der Gebdude auf Umsetzungsempfehlung C2 und C3 (Nahwdrmever-
sorgung)

Mogliche nachste Schritte

> Planung und Durchfiihrung der Nachverdichtung (mit Blick auf eine potenzielle
Nahwdrmeversorgung)

> ldentifikation von wirtschaftlichen, leicht erschlieBbaren Sanierungsmalnahmen in
grofBeren Wohnblocken

> Abstimmung mit Wohnungsgesellschaft

> Abklarung moglicher Férdermodalitdten zur energetischen Sanierung

> Modulare Erganzung der energetischen Sanierung um weitere Umsetzungsempfeh-
lungen C2, C3

Mogliche Akteure

> Stadt Offenburg

> Wohnungsgesellschaften, evtl. Hausbesitzerversammlungen

> (Regionales) Handwerk und Wirtschaft

> Energieagentur, Energieberatungsunternehmen, Bau- und Sanierungsnetzwerk
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Erweiterung des Nahwarmenetzes in Kreuzschlag in drei Phasen

Energieeinsparung, erneu- fi;

LRI S erbare Energie

Verkniipfte Umset-

zungsempfehlung 1,3

Zusammenfassung

Ein Nahwarmenetz versorgt die Gebaude im Quar-
tier Kreuzschlag. Gespeist wird das Netz aus einem
BHKW. Das vorhandene Nahwdarmenetz sollte da-
hingehend untersucht werden, ob eine Erweiterung
Richtung Osten (Albersbésch) moglich und wirt-
schaftlich ist. Ein Vorgehen in drei Phasen (abhan-
gig von Ergebnissen aus C1) wird empfohlen.

Beschreibung der Umsetzungsempfehlung

Im westlichen Teil des Untersuchungsgebietes entstand in den 1990er Jahren ein mit
Nahwarme versorgtes Wohnviertel. Das stdlich der Schutterwalder StraRe gelegene
Heizwerk war urspringlich fir eine 5 MW Gasturbine dimensioniert; die aktuelle
Warmeversorgung lauft tber ein 1,9 MW BHKW sowie einen zusatzlichen Heizkessel,
der mit Erdgas befeuert wird, aber durch die groBen Warmespeicher kaum zum Einsatz
kommt. Das Nahwarmenetz und die Heizzentrale werden von der WVO und einem
Contracting-Partner fiir das Blockheizkraftwerk betrieben. Die erzeugte Warme wird
an die Endkunden in Kreuzschlag verteilt.

Uber den Ausbau des vorhandenen Nahwirmenetzes in Richtung Osten kann zum ei-
nen die Nahwarmeversorgung okologischer gestaltet werden, zum anderen kann dar-
Uber eine bessere Auslastung erreicht werden.

Flr die Wirtschaftlichkeit einer Nahwarmeversorgung ist eine verlassliche Warmenach-
frage Uber einige Jahre notwendig. Folglich geht der Ermittlung des Nahwarmepoten-
zials die energetische Sanierung von Gebaduden voraus; diese ist in Umsetzungs-
empfehlung C1 dargestellt.

Drei Handlungsschritte werden empfohlen:

> Phase 1: Die erste Phase beschrankt sich auf einen geringen Ausbau des vorhande-
nen Netzes. Bereits durch eine Erweiterung des Nahwarmenetzes hin zu den drei
Hochhauserbldcken in der Altenburger Allee (im Besitz der GEMI-Wohnbau) kénn-
ten weitere 150 Wohneinheiten versorgt werden. Dies entspricht auch nach einer
kompletten Sanierung einem Zuwachs des Warmeabsatzes von ca. 1/10 des bishe-
rigen Warmebedarfs im kompletten bestehenden Netz mit knapp 3,5 km Lange.

> Phase 2 und 3: Abhéangig von der Nachverdichtung, der Sanierung der Bestandsge-
bdude und der Zyklen der benotigten Heizungserneuerung sollten weitere Unter-
suchungen zur wirtschaftlichen Erweiterung des Nahwarmenetzes erfolgen.
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Abbildung 89 zeigt die drei moglichen Phasen der Ausweitung des vorhandenen Net-
zes.
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Abbildung 89 — Darstellung der Ausweitung der Nahwarmeversorgung in drei moglichen Phasen

Auch Gebiete mit Gebauden unterschiedlichen Baualters kénnen durch eine gute Kon-
zeption fir Nahwarmeversorgung geeignet sein. Wahrend Altbauten meist hohe Tem-
peraturen bendtigen brauchen Neubauten durch ihren hoheren Dammstandard eine
deutlich geringere Vorlauftemperatur. Folglich reicht hier haufig die Nutzung der Riick-
laufe aus den alteren Bestandsgebduden aus, um die Warmeversorgung zu gewahrleis-
ten.

Abbildung 90 und Abbildung 91 zeigen statistische Daten zum Heizungsbestand fir das
gesamte Untersuchungsgebiet C. Das Untersuchungsgebiet ist aus baulicher Sicht sehr
heterogen und daher in zwei Gebiete geteilt: Das von Nachkriegsbebauung gepragte
Albersbosch und das durch deutlich neuere Bebauung gepragte Kreuzschlag (1990er
Jahre). Die Anteile der Nahwéarme sind klar zu erkennen; diese sind in der Abbildung 91
nicht integriert. Somit bezieht sich diese ausschlieBlich auf den Heizanlagenbestand
aullerhalb der Nahwarmeversorgung in Kreuzschlag.

Abbildung 90 und Abbildung 91 geben Aufschluss darliber, welche Anteile der Energie-
trager im Gebiet vorhanden sind und wann Heizungserneuerungen zu erwarten sind.

Den groBten energetischen Anteil an der Warmeversorgung hat mit Gber 60% Erdgas.
Der Anteil der Heizblheizanlagen belduft sich auf ca. 16%. Rechnet man den Anteil der
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Nahwarmeversorgung (Kreuzschlag) raus, so ergibt sich fiir die restlichen Anlagen ein
Heizélanteil von ca. 20%. Rund die Halfte der Erdgas- und Heizdlanlagen sind alter als
20 Jahre. Daraus folgt, dass mit einer zeitnahen sukzessiven Erneuerung einiger Anla-
gen zu rechnen ist.

Anteil Energietrager fiir Warme (nach Leistung)
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Abbildung 90 — Anteil Energietrager fiir Warme (nach Leistung) in Untersuchungsgebiet C (entspricht
40.169 kW); Nahwarme extra ausgewiesen (Angabe Nahwarme geschétzt)
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Abbildung 91 - Altersstruktur der Heizungsanlagen (nach Anzahl) normiert auf 100% im Untersu-
chungsgebiet C; n = 1.223 (erfasste Heizanlagen gesamt); Nahwarme nicht dargestellt
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Ziele der Umsetzungsempfehlung

>

>

>

>

Wirtschaftliche Erweiterung des vorhandenen Nahwarmenetzes
Reduktion des CO,-AusstoRes durch dkologischere Warmeversorgung
Erganzung der Sanierung aus Umsetzungsempfehlung C1

Kampagne zur Sensibilisierung der Anwohner fiir das Thema

Mogliche nachste Schritte

>

>

Klarung der technischen Machbarkeit einer Erweiterung des Nahwarmenetzes

Berechnung der Wirtschaftlichkeit flir einen lokalen Nahwarmeverbund einzelner
Wohnblocke (z.B. in drei Phasen, abhdngig von Nachverdichtung und Sanierung)

Ansprache von Wohnungsgesellschaft und Bewohnern

Mégliche Akteure

> Stadt Offenburg

> Wohnungsgesellschaften, Hausbesitzer

> Energieversorger und Netzbetreiber

> Energieagentur, Energieberatungsunternehmen
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